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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
الشاروط والمواصافات يتعين مراعااة الالتازام بتقاديم المساتندات المحاددة والمطلوباة فاي كراساة 

اوعان طرياق تطبياق    furas.momra.gov.saالكترونياً وذلك عن طرياق الموقاع الالكتروناي
 -الأجهزة الذكية "فرص". باستثناء أصل الضمان البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختاوم ومغلاق

ماان قباال المسااتثمر أو ماان يفوضااه ويكتااب عليااة اساام المسااتثمر وعنوانااه وارقااام هواتفااه ورقاام 
الفاكس. في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف ماع ارفااص صاورة مان الضامان البنكاي 

 في الموقع الالكتروني المشار الية.

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكياال رساامي موثااق اإذا قااام بااالتوقيع علااى العطاااء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
أن المساائول عاان الشااركة أو وكيلهااا الااذي وقااع إثبااات 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

5 
صااورة رخصااة الاسااتثمار الأجنبااي إذا كااان المسااتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
مصاانع وإدارة  بتشاغيلصور شهادات الخبرة الخاصة 

 الخرسانة الجاهزة.
 

 

7 
ان مااان بناااك معتماااد لااادى م سساااة النقاااد خطااااب ضااام

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
ماان  لإنشاااء وإدارة وتشااغيل مصاانع منتجااات خرسااانية وإساافلتيههااو  المشــروع:.

 .المستثمر بالموقع المحدد

مصاانع وقعهاااو والتااي يقااام عليهااا د الأمانااة أو البلديااة مهااو أرض تااـحد :العقار
 .الخرسانة الجاهزة

هااو شااركة أو م سسااة مرخصااة تاازاول نشاااط إنشاااء وإدارة وتشااغيل  المستثمر:  
 .مصانع الخرسانة الجاهزة

 تقدم عرضاً لدخول المزايدة. التيبقصد به الم سسة أو الشركة  مقدم العطاء: 
مصااانع الخرساااانة 

 :الجاهزة
مصاانع يقااوم بجنتاااج الخرسااانة جاااهزة الخلااطو والتااي تسااتخدم فااي هااو 

 . المشروعات الإنشائية

تأخاذ شاكل مزايادة بهادف  المساتثمرينهي طريقة لإثاارة التناافس باين  :المنافسة
عند تأجير العقارات  وتتبعها الأمانة/ البلديةالحصول على أعلى سعرو 

 والأنشطة
 فات.كراسة الشروط والمواص الكراسة:

 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني المنافسة الالكترونية 

furas.momra.gov.sa اوعن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص". 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــــــــــــــــــــــــــــانالبيــ
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية خطار بالترسيةموعد الإ

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تااريخ إشاعار 
الأمانة/البلديااة للمسااتثمر بمراجعتهاااو فااجن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائيو ويعطاي 

 ً  .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  ع العقدخلال شهر من توقي تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ماان تاااريخ تسااليم العقااار بموجااب محضاار 
تسااااااليم موقااااااع ماااااان الأمانااااااة/ البلديااااااة 

و وإذا لاام يااتم توقيااع المسااتثمر والمسااتثمر
محضاار تسااليم العقااار يااتم إشاااعاره  علااى

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقاد مان 
 تاريخ الإشعار.

 

  يع العقدعند توق موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1

 
 

ارحة في طرح منافساة عاماة علاى المساتثمرين عان طرياق بلدية محافظة أحد المسترغب أمانة 
 لإنشاء وإدارة وتشاغيل مصانع منتجاات خرساانية وإسافلتيهبين المستثمرين المنافسة الإلكترونية 

وفاق التفاصايل المبيناة فاي كراساة الشاروط الموضحة بياناته في وصف العقار لإدارته وتشغيله 
ت التااي يجااب علااى المسااتثمرين الإحاطااة بهااا و والمواصاافات المرفقااة و والتااي توضااح المعلومااا
 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

وتهياااب الأماناااة / البلدياااة بالمساااتثمرين القاااراءة المتأنياااة والدقيقاااة للكراساااات للتعااارف علاااى 
الاشتراطات والمواصفات الفنية و والجوانب القانونياة للعقاد و والتزاماات المساتثمر و بماا يمكناه 
من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاساتثمارية المتاحاة و ويحقاق للأماناة / البلدياة 

 أهدافها
 

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الاراغبين فاي  الأمانة/ وترحب
 لطرص التالية:للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بجحدى ادخول المزايدة و ويمكن 

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1
 ..إدارة:    .............................
 ..تليفون:  .............................

 فاكس:  ............................. .2
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 ارــوصف العق .2
 

 لإنشاء وإدارة وتشغيل مصنع منتجات خرسانية وإسفلتيه نوع النشاط
  مكونات النشاط

 قزع : الحي : احد المسارحةالمدينة ارـع العقـــقمو
 طريق مصنع الإسمنت : الشارع

 رقم العقار رقم المخطط
 عقارـالــدود ح
 

 م145بطول   متر30شارعشمالاً :
 م145بطول  أرض فضاء جنوباً :
 م174.93بطول  أرض فضاءشرقاً :
 م180.03بطول    أرض فضاءغرباً :

 فضاءأرض  نوع العقار
 2م25399.15 مساحة الأرض
 حسب الأنظمة والتعليمات الخاصة بالتراخيص الإنشائية  مساحة المباني

 حسب الأنظمة والتعليمات الخاصة بالتراخيص الإنشائية  نوع البناء
 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
قع بالتنسيق مع يلتزم المستثمر عند إصدار التراخيص إستخراج كروكي حديث للمو

 الإدارات المعنية داخل البلدية 
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 راطات دخول المزايدة والتقديماشت  .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

مصانع وإدارة  بتشغيللها والمرخص  شركات والم سسات ذات الخبرةفراد والللأيحق 
أو بحكم الممنوعين من التعامل نظاما هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف الخرسانة الجاهزة

 لهاا الاذين اساتبعاد لأماناة أو البلدياةويحاق لن التعامالو قضائى حتى تنتهى مدة المناع ما
بعد رفعها موعدها عنو أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة لديهم مستحقات متأخرة

 لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده. 
 . يسري على الشركات والم سسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 1/1/3

 لغة العطاء: 2/3
اللغة الرسمية في المملكة العربياة الساعودية فعلاى  لغة العربية هيلما كانت ال 1/2/3

الالتزام بالتعامل بهاا فاي جمياع المكاتباات المتعلقاة بهاذا المشاروعو  المستثمر
بما في ذلك العطاءو وجميع مرفقاتهو وبياناتهو ويستثنى مان ذلاك الكتالوجاات  

 باللغة الانجليزية. الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون
فااي حااال التقاادم بمسااتند بااأي لغااة أخاارى يااتم ترجمتااه إلااى اللغااة العربيااة عاان  2/2/3

من خالال مكتاب ترجماة معتمادو ويعتبار الانص العرباي هاو  المستثمرطريق 
 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3
البلدية في مادة أقصااها قبال موعاد فاتح المظااريف  تقدم العطاءات في ظرف مختوم إلى 3/4

 بساعة وأن تتضمن الضمان البنكي الأصل ونموذج العطاء.
 تقديم العطاءات: موعد

صاباحا  10هاـ والسااعه    1446يجب أن تقادم العطااءات فاي موعاد أقصااه. ياوم   / / 4/3
 ه.ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعدو أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلا

 المظاريف:موعد فتح  5/3
 هجرية 1446صباحا....... يوم   / /11الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة....

 
 :تقديم العطاء 6/3

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةو وذلك طباعاة أو  المستثمرعلى  1/6/3
 كتابة بالمدادو والالتازام التاام بماا تقضاى باه البناود الاواردة بكراساة الشاروط

 ا.والمواصفات وملحقاته
نفساهو أو  المساتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مان  2/6/3

وإذا قدم العطاء من شخص  تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبلهو وكذلك ختم
أو مصحوبا  ومن الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاص أصل التفويض مصدق

 بوكالة شرعية.
منافساة الإلكترونياةو وياتم إرفااص كال المساتندات تقدم العطاءات عن طرياق ال 3/6/3

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً.
 الأسعار: كتابة 7/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
أن يقاادم السااعر بالعطاااء وفقاااً لمتطلبااات كراسااة الشااروط والمواصاافاتو ولا  1/7/3

أى تحفظ عليهاو أو القياام بشاطب أى بناد  يجوز له إجراء أى تعديلو أو إبداء
 من بنود المزايدة أو مواصفاتهاو ويستبعد العرض المخالف لذلك.
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 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة احروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/7/3
الكشطو أو المحوو أو الطمسو وأى تصحيح أو تعاديل فاى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

مان جدياد باالحروف والأرقاامو والتوقياع عرض الساعر يجاب أن تعااد كتابتاه 
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  8/3
 /للأمانةيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفو ويوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء ا

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلكو ويبقى العطاء نافذ  يلبلدية الحق فا
 من وقت تقديمهو وحتى نهاية مدة سريان العطاء.المفعول وغير جائز الرجوع فيه 

 الضمان: 9/3
يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدةو ويقدم فى شكل  1/9/3

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى م سسة النقد العربى السعودىو وأن يكون 
 غير مشروطو وغير قابل للإلغاءو وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب مان

كما يجب أن يكاون ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائيو البلديةو دو ة أوالأمان
خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم 

 .العطاءو وقابلاً للتمديد عند الحاجة
أو تكون قيماة الضامان  الضمانويستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   2/9/3

بغيار اسام  الضامان مقادما يكون خطابة واحدةو أو أقل من قيمة إيجار سنبه 
 و وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3
وويرد لأصاحاب المزايادةفاور البات فاي  مقبولاةيرد الضمان لأصحاب العطااءات غيار ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء: 11/3

 ذكره:استيفاء وإرفاص المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمرب على يج
و أو ممان يفوضاه لاذلكو ومختومااً المساتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/11/3

 تاريخ التوقيع. إثباتو مع بختمه
إذا قااام وذلااك و و أو وكالااة شاارعيةالغرفااة التجاريااةماان  اموثقاا يتوكياال رساام 2/11/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
شركة يجاب إرفااص ماا يثبات أن المسائول عان الشاركة أو  المستثمروإذا كان 

وكيلهااا الااذى وقااع علااى العطاااء ومرفقاتااه لديااه الصاالاحية للتوقيااع نيابااة عاان 
 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 غير سعودي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر  4/11/3
ي اوطبقاا الساعود يخطااب ضامان مان بناك معتماد لادى م سساة النقاد العربا 5/11/3

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 
البلدية  /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 6/11/3

 المستثمرتأكيداً لالتزام و موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمهو  يالرسم
تم شراء كراسة  الذيطلق بما ورد بهاو ويجب إرفاص صورة إيصال الدفع الم

 الشروط والمواصفات بموجبه.
 سرية المعلومات:  7/11/3

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الالكترونياة تتمتاع     
عاد فاتح المظااريف بكامل السارية: و لايمكان لأي طارف أو جهاة الاطالاع عليهاا ساوى ياوم مو

 وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى الأمانة / البلدية
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقاةووافياة  الواردة دراساة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعاداد العاارض وفقاا لمااا تقضاي بااه هااذه الشاروط والمواصاافاتو وعادم الالتاازام بااذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    ي الحق يعط
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

 المسااتثمربنااد ماان بنااود المزاياادةو يجااب علااى  أيحالااة غمااوض أو عاادم وضااوح  يفاا
البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبال تقديماه لعطائاهو الأمانة/الاستفسار من 

قوم توساالمحدد لتقاديم العطااءاتو  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
باااالرد علاااى الاستفساااارات كتاباااة لكااال مااان اشاااترى كراساااة الشاااروط  الأمانة/البلدياااة
و ولان أياام قبال الموعاد المحادد لفاتح المظااريف خمساةفاي موعاد أقصااه  والمواصفات

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   3/4

وفق  للجهالةوبمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  تثمرالمسعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدةو وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائاهو بحياث لا يحاق لاه لاحقااً  المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة به الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص 
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 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

بعااد أخااذ موافقااة صاااحب  للبلديااة إلغاااء المزاياادة قباال فااتح المظاااريف للأمانااة/يجااوز 
الإضاافة أو الحاذف أو التعاديل  إذا اقتضت المصلحة العامة ذلاك. ويحاق لهاا الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطاار إلاى  يلمضمون أ

قامت بشاراء كراساة الشاروط والمواصافاتو وذلاك  يجميع الشركات أو الم سسات الت
قبل فتح المظاريف و على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعاديل تام إخطاار الشاركات 

باااه جااازء لا يتجااازأ مااان هاااذه الشاااروط والمواصااافات وملزمااااً لجمياااع  أو الم سساااات
 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
للبلدية تأجيل تااريخ وموعاد فاتح المظااريف إذا ماا دعات الضارورة إلاى  للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلكو وإذا تم ذلك فجن 
 اء:سحب العط 3/5

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لايحق
  تعديل العطاء: 4/5

دعاء من إ أيلن يلتفت إلى وو في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعد المحادد و ويجاب أن  ية فتح المظاريف فأو مندوبه حضور جلس للمستثمريحق 

سااعودي  يكااون مناادوب الشااركة أو الم سسااة المفااوض لحضااور جلسااة فااتح المظاااريف
مصدقا مان مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو الم سسة  الجنسيةو

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :قدوالتعا الترسية  1/6

بعااد أن تسااتكمل لجنااة فااتح المظاااريف إجراءاتهااا تقاادم العااروض إلااى لجنااة  1/1/6
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية و الاستثمار لدراستها 

يتم إخطار مان رسات علياه المزايادة خالال أسابوع علاى الأكثار مان تااريخ  2/1/6
الترسااايةم لمراجعاااة الأمانة/البلدياااة خااالال خمساااة عشااار يومااااً مااان تااااريخ 

طار لاستكمال الإجراءاتو وإذا لام يراجاع خالال هاذه المادةو يرسال لاه الإخ
إخطار نهائيو ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرىو وفى حالة تخلفاه عان 

لبلدياااة بعاااد الماادة الإضاااافية ياااتم إلغاااء حقاااه فاااي التاااأجير امراجعااة الأمانة/
 ومصادرة الضمان.

ترساية المزايادة ية بعاد أخاذ موافقاة صااحب الصالاحيجوز للأماناة/ للبلدياة  3/1/6
علااى صاااحب العطاااء الثاااني باانفس قيمااة العطاااء الأولو الااذي رساات عليااه 

 المزايدةو ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينو وذلك  1/2/6
الأمانة/البلدية يحول دون بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 

ذلكو وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن 
 شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6
وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانهوبجرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

مر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة بهو فجن ذلاك يكاون إذا لزم الأ
علااى مساائوليته الخاصااةو ويتحماال كافااة التكاااليف  والرسااوم  المرتبطااة بااذلكو وعلااى 

ومااع الجهااات ذات أن ينسااق فااي ذلااك مااع الإدارات المعنيااة بالأمانة/البلديااة  المسااتثمر
 الصلة.

 :للتجهيز والتجديد الزمنيالبرنامج  2/7
لجميااع أعمااال التجديااد يلتاازم المسااتثمر أن يقاادم للأمانة/للبلديااة برنامجاااً زمنياااً للتنفيااذو 

  والدهان المطلوب إجرا ها.
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

الحصااول علااى الموافقااات والتااراخيص ماان الأمانة/البلديااة والجهااات بيلتاازم المسااتثمر 
 ذات العلاقة. الأخرى

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق .
الإشراف للتأكد من التزام المستثمر بالتنفياذ  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/4/7

 طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
إلا بعاد موافقااة  لا يجاوز للمساتثمر إجاراء أياة إضاافات أو تعاديلات جديادة  2/4/7

 لبلديةة/االأمان
بجشعار الأمانة/البلدياةو ليقاوم  مستثمر بعد الانتهاء من أعمال التجديديلتزم ال 3/4/7

مهناادس الأمانة/البلديااة بالمعاينااةو وعماال محضاار يبااين أن التنفيااذ تاام طبقاااً 
 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 4/7
يااذ جميااع الأعمااال وقباال السااماح بالتشااغيل يقاادم كاال ماان المقاااول تنف بعااد الانتهاااء ماان

والاستشاااري المشاارف علااى التنفيااذ تقرياارا إلااى الأمانااة بخطاااب رساامي عاان طريااق 
ومطابقتااه  مصاانع الخرسااانة الجاااهزةالمسااتثمرو  يوضااحان فيااه مساائوليتهما عاان تنفيااذ 

  للمواصفات.
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 5/7

ر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدةو وأى لا يجوز للمستثم
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقدو وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  6/7
بعااد للغياار إلا  التنااازل عاان العقاادتااأجير العقااار أو جاازء منااه و ولا  للمسااتثمرلا يحااق 

و الارفض بنااء والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلديةوالحصول على موافقة خطية من 
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقديرها للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7
فاي  تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدو وفي حالة عادم  التازام المساتثمر بالساداد
 إيجاارالموعد الماذكور ياتم مصاادرة الضامان البنكاي المقادم مان المساتثمرو أمـــــــــاـا 

في بداية كال سانة إيجارياةو وبحاد أقصاى عشارة أياام مان  االسنوات التاليةو فيتم سداده
 بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  8/7
 : ييلتزم المستثمر بما يل

ياع المعادات المتحركاة الخطارة مثال: السايورو وضع الحماية اللازماة لجم 1/11/7
 والتروسو والبكراتووغبرها.
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تااوفير الإسااعافات الأوليااةو ومعااداتو وأدوات إطفاااء الحريااق فااي الموقااعو  2/11/7
 وتدريب العاملين عليها.

الخاااوذاتو والكمامااااتو والأحذياااةو والقفاااازاتو إلااازام العااااملين بارتاااداء  3/11/7
 .والنظارات الواقية أثناء العمل

حركاااة المرورياااة داخااال وخاااارج الموقاااعو ووضاااع الإرشاااادات تنظااايم ال 4/11/7
 والتعليمات المرورية اللازمة.

أن تخضااع جميااع عناصاار المصاانع وأماااكن التخاازين والعاااملين بالمصاانع  5/11/7
لأنظمة وتعليماات السالامة العاماة التاي يجاري العمال بهاا مان قبال الادفاع 

 المدني.
دث الوفااةو وإصاابات يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوا 6/11/7

العملو التى قد تلحق بأى من العماال والماوظفين أثنااء قياامهم بالعمالو أو 
تلحق بالمارة أو المركباتو نتيجاة عادم التزاماه باحتياطاات السالامة أثنااء 
تأدية العملو ويتحمل وحده كافاة التعويضاات والمطالبااتو أو أى تكااليف 

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرىو وليس على 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 9/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةو وفي هذه الحالة يتم تعويض المساتثمر /يحق للأمانة 
ياة المتبقياة مان تااريخ إلغااء بالموقع و وإعاادة القيماة الإيجار عن قيمة المنشآت المقامة

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه لموقعتسليم ا 10/7
لمساتثمر بجشاعار االبلدياة  الأماناة / بثلاثة أشاهر تقاومانتهاء مدة العقد  قبل 1/13/7

وفاي حالاة عادم  ووماا علياه مان تجهيازات لموقاعاتساليم حضاوره لبموعد 
 حضوره يتم استلام الموقع غيابياو وإشعار المستثمر بذلك. 

ول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقاد ت  2/13/7
 إلى الأمانة/ البلديةو وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  11/7
العطااء المتعلقاة بهاذه المزايادة هاي  والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/14/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
 المعمول به في العقد.التقويم الهجري هو  2/14/7
البلدياة باالتعويض عماا الأماناة/ ليس لمقدم العطاء الحق فاي الرجاوع إلاى  3/14/7

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  4/14/7

فاااااااي  40152م الكاااااااريم رقااااااا السااااااااميالصاااااااادرة بموجاااااااب الأمااااااار 
 هـ29/06/1441
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  .البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (       سنة20ا        مدة العقد  
 :والتجديدفترة التجهيز  2/8

ماااان مااادة العقااااد للتجهيااااز  ا               ( (          %5     فتااارة ايمااانح المسااااتثمر 
وفاى حالاة عادم قياام المساتثمر بالبادء  وون هذه الفترة غير مدفوعة الأجارةو وتكوالتجديد

 يتم فسخ العقد. تجديدتنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز وال يف
 :المحافظة على البيئة 3/8

يجب أخذ كافة الاحتياطات  الصاحية والبيئياة لمناع انتشاار الغباار وذرات الأسامنت  .1
ار الغاازات الملوثاة للهاواء وللبيئاة والمناطق المجاورة لاهو ومناع انتشا بهواء الموقع

 والتلوث بالضوضاء.
والخلاطااات المركزيااةو  المعااداتوغساايل  الناتجااة عاانلا يساامح بتساارب المخلفااات  .2

والشاحناتو ومضخات الأسمنتو وغيرها من المياه إلى التربة والميااه الجوفياةو أو 
 تسربها إلى الوديان القريبة.

ضايات خرساانية لنقال الخلاطاات المركزياة سفلتة طرص الموقاع بالكامالو وعمال أر .3
وأماكن تنظيف الشاحناتووكافة الأماكن التي يمكن أن يتسرب منها المااء المخلاوط 
 بالأسمنتو وربط هذه الأرضيات بقنوات لتصريف المياه السطحية ومياه الأمطار.

حماية الطرص العامة من تسرب مواد الركام والأسمنت والخرسانةو ونقل الخرساانة  .4
لمصااانعة حاااديثا فاااي شااااحنات اخلاطاااة( مخصصاااة لاااذلك ماااع أخاااذ الاحتياطاااات ا

 الضرورية لمنع سقوط الخلطة في الشوارع العامة.
وغساال وعاااء خلااط  الخرسااانة فااي المصاانع بعااد التفرياا و يااتم الااتخلص ماان مخلفااات .5

الخرسانة الخاص بالشاحناتو كما يتم التخلص من كافة المخلفات الأسمنتية الأخرى 
فاي المصانعو بحياث تجماع هاذه المخلفاات فاي أحاواض ياتم الاتخلص مان  التي تنشاأ

 محتوياتها في الأماكن وبالطريقة التي تحددها الأمانة/ البلدية وحسب توجيهاتها.
يمنع منعاا باتاا الاتخلص مان المخلفااتو أو غسايل الشااحنات الخلاطاة علاى الطارص  .6

 العامةو أو خارج موقع المصنع.
وا يصادر  بيئة الصادرة عن مصلحة الأرصاد وحماياة البيئاةالتقيد بمقاييس حماية ال .7

  عنها لاحقا من تعليمات.
 :معايرة الأجهزة والمعدات والموازين 4/8

يتعهد المستثمر قبل تشغيل المصنع بالحصول على شهادات معاايرة للماوازين والأجهازة 
مادة الخاصة بتصانيع الخرساانة مان فاروع وزارة التجاارة وأو مان جهاات استشاارية معت

للتأكد من أنها تعمل بصاورة ساليمةم وذلاك حماياة للمساتهلكينو وفاي حالاة عادم الالتازام 
 يحق للأمانة/للبلدية إغلاص نشاط المصنع بعد إنذاره بذلك.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  5/8
تجااارى بصااافة دورياااة صااايانة عاماااة ومعاااايرة جمياااع الأجهااازة والمعااادات  1/5/8

العربيااااة السااااعودية  ةعو والهيئااااالتصاااانيوالمااااوازين وفقااااا لتعليمااااات جهااااات 
  .للمواصفات والمقاييسو أو أي جهة معتمدة من قبلها

ا دورياا اكال ثلاثاة أشاهر( يقدم للأمانة /للبلدية تقريار يجب على المستثمر أن 2/5/8
من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعماال الصايانة التاي تمات و 

 لتي نفذت.  مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات ا
 :المواصفات والجودة 6/8

تكون متطلبات الخلطة الخرسانية وفقا للمواصفات القياسية المتبعة من ناحياة  1/6/8
تاادرج الركااامو وخواصااه الفيزيائيااةو وكميااة ونااوع الأساامنت المسااتخدم فااي 

 .الخلطة
تخضع جميع الماواد المساتخدمة والخلطاات المنتجاة لضابط الجاودة والنوعياة  2/6/8

والتعليمات التي تحددها الأماناة/ البلدياةو و ياسية المعتمدة وفقا للمواصفات الق
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عاادم  وتطبااق لائحااة الغرامااات والجاازاءات عاان المخالفااات البلديااة فااي حالااة
و ويحااق للأمانة/للبلديااة إغاالاص المصاانع فااي حالااة عاادم الالتاازام الالتاازام بهااا

 نظامية.بالاشتراطات المتعلقة بالجودةو وذلك بعد إنذاره واتخاذ الإجراءات ال
الالتااازام ببااارامج المراقباااة الفنياااة لجاااودة الخرساااانة المنتجاااة المطبقاااة حالياااا  3/6/8

 والمعتمدة لدى الأمانة/ البلدية.
 : الجهاز الفني للمصنع 7/8

يكون الجهاز الفني المسئول عن تشغيل المصنع م هلا في مجال تصنيع وبيع الخرسانةو 
 ى:على أن يضم الجهاز الفني التخصصات التالية كحد أدن

 
 
 

 العدد التخصص
 1 مهندس مواد

 2 فني تقنية خرسانة
 2 فني مختبر

 1 مراقب استقبال وتنسيق عمليات الشاحنات
 

 المعدات المتاحة بالمصنع: 8/8
توجااد بالمصاانع المعاادات الموضااحة فااي الجاادول المرفااق وعلااى المسااتثمر أن يضااع فااي 

لمساتثمر أن يراعاى ذلاك عناد اعتباره أنه يجب اساتخدامها لتنفياذ متطلباات العقادووعلى ا
 إعداد القيمة الإيجارية للعرض.

 جدول كميات المعدات والأدوات المتاحة بالمصنع
 العدد المواصفات المعدة/الألة مسلسل
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 تجديد المصنع: 1/9
يلتزم المستثمر بجعادة تجديد المصنع ومرافقةو ويلتزم في قيامه بذلك بعدم استخدام ماواد 

 ق.غير مقاومة للحري
 والعمليات الفنية: facilitiesالاشتراطات الخاصة بالتسهيلات   9/7 2/9

 متطلبات تخزين ومناولة المواد: 1/2/9
 :الأسمنت 1/1/2/9

  ضرورة توفر وعاءsilo .مستقل لكل نوع من الأسمنت 
 .وضع البيانات أو العلامات الخاصة بكل وعاء توضح نوع الأسمنت 
 ة عنااد فتحااة أن تكااون الأوعيااة محكمااة الغلااق وتساامح بحريااة الحركاا

 التفري .
 :الركام 2/1/2/9

 حدوث انفصال حبيبي له أو تكسرات يتم تخزين الركام بطريقة تمنع 
 .وضع حوائط تفصل بين أنواع الركام المختلفة ومقاساته 
 وضع فواصل أو حواجز كافية لمنع تداخل أنواع الركام المختلفة 
 .أن تكون تشوينات الركام على قاعدة صلبة 
 لركام للتلوث والأتربة.العمل على عدم تعرض ا 
  أن يتم نقل ومناولة الركام بطريقاة  لا تسابب حادوث انفصاال حبيباي

 للركام.
  توفر أوعيةbins اع الركام تكفي لمنع وجود مستقلة لكل نوع من أنو

 بينها.تداخل 
 :الماء 3/1/2/9

ى محطااة الخلااط ضاارورة تااوفر مصاادر كااافب للماااء بحيااث يااتم ضااخه إلاا
 س.على دقة القيابطريقة لا ت ثر 

 :الإضافات 4/1/2/9

 .يتم تخزين الإضافات بطريقة تضمن حمايتها من التلوث 
 .حماية أوعية تخزين  الإضافات من أشعة الشمس 

 
 متطلبات محطة التعبئة المركزية والخلاطة المركزية:  2/2/9
 طريقة الخلط : 1/2/2/9

 تكون طريقة الخلط إما بالخلاط أو بالخلط في الشاحنة
 

 نظام التحكم في عملية الخلط : 2/2/2/9
 ما يلي: يراعى

 توفر نظام آلي للتحكم في الأوزان. .1
 توفر نظام آلي للتحكم في الأحجام. .2
ضاارورة تااوافر أجهاازة تسااجيل فااي محطااة التعبئااة المركزيااة قااادرة  .3

 التايعلى حفظ سجل دائم لكميات المواد االأسمنتو الركامو المااء( 
 تم قياسها في أي دفعة من الخرسانة المنتجة. 

 واد: الموازين ودقة قياس الم 3/2/2/9
 من سعة الميزان. %0.2أن تكون دقة الموازين في حدود  .1
 كجم كحد أدنى(  250وجود أوزان معيارية لفحص دقة الموازين ا .2
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أن تكاااون عااادادات وم شااارات الأجهااازة واضاااحة وكبيااارة ومغلقاااة  .3
ومحمية من الغبار بحيث يستطيع مشغل الخلاطة قراءتها بسهولة من 

 موقعه المعتاد. 
 يات المواد بالموازين وفقاً لما يلي: تكون دقة قياس كم .4

 ± 2%  من الوزن المطلوب للركام في حالاة الماوازين المساتقلة
 لكل نوع من الركام. 

 ± 1%  من الوزن المطلوب لكل نوع فاي حالاة اساتخدام ميازان
 واحد لجميع أنواع الركام. 

 ± 1%  .لقياس حجم أو وزن الماء من إجمالي الكمية المطلوبة 
 ± 3% حجام الحاد الأدناى  ±كمية المطلوبة للإضاافات أو من ال

 كجم من الأسمنت أيهما أعلى.  100للجرعة لكل 
 طريقة إصدار الفواتير:  4/2/2/9

ضرورة توفر الطريقة المناسبة لإصدار الفواتيرو بحيث تشامل الفااتورة 
 الحد الأدنى من المتطلبات التالية: 

 اسم المصنع أو علامته التجارية أو كليهما.  .1
 المسلسل لسند الاستلام و الفاتورة.  الرقم .2
 التاريخ ورقم الشاحنة.  .3
 اسم المشتري واسم الموقع ومكانه.  .4
 صنف الخرسانة.  .5
 قابلية التشكيل المحددة.  .6
 حجم الخرسانة بالمتر المكعب للشاحنة الواحدة.  .7
 النسبة الوزنية أو الحجمية لمركبات الخلطات الخرسانية  .8
 نوع الأسمنت المستخدم.  .9

 وأقصى مقاس للركام.  نوع .10
 إن وجدت Admixturesأنواع الإضافات  .11
 وقت الخلط  .12
 وقت التحميل ووقت الوصول.  .13
 اسم سائق الشاحنة.  .14
 خانة خاصة بتوقيع العميل وتاريخ ووقت التوقيع.  .15
الفتاارة الزمنيااة المسااموح بهااا بااين زماان الخلااط فااي المصاانع وزماان  .16

 الصب في الموقع. 
 ل بها. اسم المواصفة الفنية المعمو .17
تجري في الموقع قبال الصاب لقاوام الخرساانة  التينتائج الاختبارات  .18

 أو غيره.  slump testمثل اختبار الهبوط 
 

 :متطلبات شاحنات خلط ونقل الخرسانة 3/2/9
يجب أن تكون الشاحنات الناقلة للخرسانة الجاهزة في حالة جيدة وخالية من  .1

الشاااحنات بااأكثر ماان  تااراكم الأساامنت والخرسااانة عليهاااو وألا تحماال هااذه
الحمولة المسموح بها على الطرصو أو الحمولة المسموح بها للشااحنة أيهماا 

 أقل وذلك لضمان السلامة العامة. 
 أملس ونظيفاً.  chuteأن يكون سطح القمع والزلاص  .2
 وجود رقم واضح أو أمر لكل شاحنة.  .3
 وجود اسم وشعار المصنع بشكل واضح على الشاحنة.  .4
 د دوران برميل الشاحنة بشكل سليم. أن يعمل عدا .5
 أن يكون عداد الماء بحالة جيدة.  .6

 احتياطات إنتاج الخرسانة في الجو الحار:  4/2/9
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وجود مبرد ماء على الأقل في المصنع يعمل بصاورة جيادة لتبرياد المساتخدم  .1
في الخلطاات الخرساانيةو وذلاك لمناع ارتفااع حارارة الخرساانة الجااهزة عان 

 خصوصاً في فصل الصيف. الحدود المسموح بها 
 تسقف تشوينات الركام للحماية من أشعة الشمس.  .2
 وضع رشاشات ماء فوص تشوينات الركام.  .3
 يستحسن توفر مصنع ثلج في المصنع.  .4
 توفر خزان ماء مستقل ومعزول للماء البارد.  .5
 أن تكون أنابيب نقل الماء البارد إلى محطة الخلط مدفونة أو معزولة حرارياً.  .6
 أوعية الأسمنت باللون الأبيض و الفاتح. طلاء  .7
 طلاء براميل نقل الخرسانة باللون الأبيض أو الفاتح.  .8

 
 
 
 متطلبات مختبر الجودة والتجهيزات الخاصة به:  5/2/9

أن تكااون المساااحة كافيااة للقيااام بجميااع أنشااطة المختباار وبشااكل ماانظمو  1/5/2/9
بحياااث ي خاااذ فاااي الاعتباااار تاااوافر أمااااكن مخصصاااة لتخااازين العيناااات 

مسطحات والتي يحتاج إليها كسر العيناات وغارف أحاواض المعالجاة وال
واختبااااارات الخرسااااانة المتصاااالدةو وكااااذلك اختبااااارات تحلياااال المياااااه 
واختبارات الركام والأسمنت االكيميائية والميكانيكية( واختبارات المواد 
المضافة والأماكن المخصصة للعاملين في المختبار وغيرهاا مان أعماال 

 المختبر. 
افر الأجهزة الضرورية والتجهيزات الأساسية والإضافية في المختبر تو 2/5/2/9

 مثل: 
 ماكينة كسر عينات الخرسانة.  .1
 جهاز تقسيم العينات.  .2
 200مجموعة مناخل قياسية ومنها منخل رقم  .3
 مجموعة قياس الكثافة النوعية للركام.  .4
 جهاز لوس أنجلوس.  .5
 جهاز تعيين نسبة الفراغات.  .6
 جرام.  0.1ميزان جرام و 1ميزان دقة  .7
 فرن تجفيف.  .8
 وعاء تعيين وحدة الوزن.  .9

 أحواض ماء للمعالجة.  .10
 سم( 151515مكعبات قياسية ا .11
 بوصه(  222مجموعة مكعبات قياسية ا .12
 بوصة(  612قوالب أسطوانية قياسية ا .13
 slumpجهاز قياس الهبوط  .14
 جهاز قياس درجة الحرارة. .15
 جهاز قياس زمن الشك للأسمنت. .16
 زمن الشك للخرسانة.  جهاز قياس .17
 ماكينة أخذ عينات قلب الخرسانة. .18
 أجهزة اختبار غير متلفة للخرسانة.  .19
 خلاطة لعمل الخلطات التجريبية.  .20

 أن يكون المختبر مكيفاً وجيد التهوية ومنظماً بشكل جيد.  3/5/2/9
 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  3/9
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علااق بمتطلبااات الساالامة التااي أخااذ موافقااة إدارة الاادفاع الماادني بالمنطقااة فيمااا يت 1/3/9
 يجب تأمينها في المشروع.

الصاادرة مان المديرياة مان الحرياق يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاياة  2/3/9
 (.3ملحق رقم اـ  العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   

كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  
 اتـــــالشروط والمواصف

لإنشاء وإدارة وتشغيل مصنع 
 منتجات خرسانية وإسفلتيه

 

   

  المرفقـات  "الملاحق" .7
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو

 
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:
المتضمن رغبتكم   هـ  14      /    /         بالصحف بتاريخ إشارة إلي إعلانكم المنشور 

إنشاء وإدارة وتشغيل مصنع منتجات  ستثماره فيلا أحد المسارحةموقع في مدينة  تأجير
 .خرسانية وإسفلتيه

وحيث تم شرا نا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
على الطبيعة معاينة تامة  خاصة بهذه المنافسةو كما تم معاينة العقارشتراطات العلي كافة الا

  للجهالة.نافية 
                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها ا

لمواصفات بعد وتجدون برفقه كراسة الشروط واريال  (                                          ( ا
من أجرة سنة كاملة وكافة المستندات  %25توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل 

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 ..............................................................................................العنوان: ....................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 
  االرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج للمستثمر ) موذج محضر تسليم عقارن
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 فااي يااوم  عاليااةة بياناتااه عقااار المااذكورأقاار بااأنني قااد اسااتلمت بموجااب هااذا المحضاار ال

................... 
إنشاااء وإدارة وتشااغيل مصاانع منتجااات لاسااتخدامه فااي  وهااـ 14    /        /    بتاااريخ  

الإيجااااااااار المباااااااارم مااااااااع بلديااااااااة/ أمانااااااااة بموجااااااااب عقااااااااد   خرسااااااااانية وإساااااااافلتيه
قمت بمعاينته معايناه تاماة . وقد ...............................................................

 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.
 اويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 يس بلدية .......................................رئ
 التوقيع ............................................

 
 
 
 
 
 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر

 
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
ع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه اطلع على جمي .2

 خاص:
م ــــــــلائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رق .أ

 هـ29/06/1441في  40152
الصادرة من  لإقامة مصانع بيع الخرسانة الجاهزةوالفتية  والمعاييرالاشتراطات  .ب

 لبلدية والقروية.وزارة الشئون ا
 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 
 الختم   التوقيع 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 


